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AUTORIZACOES DE RESIDENCIA

IMOBILIARIO

Validade da autorizagao de residéncia temporaria

A autorizacdo de residéncia temporaria concedida a
cidaddos estrangeiros passard a ter uma validade
inicial de 2 anos (atualmente, era apenas vélida por 1
ano), sendo, ap6s a sua renovagao, valida por periodos

de 3 anos (até hoje, era 2 anos).
Revisdao do regime das Autorizagdes de Residéncia
para Investimento

O Governo pretende, em 2020, alterar o atual regime
com o objetivo de promover o investimento em
regides de baixa densidade, requalifica¢cdo urbana no
patriménio cultural, e no investimento produtivo e na
criagdo de emprego.

IRS

Alojamento Local - Aumento da base tributavel
Quando o imoével estd localizado em 4&reas de
contengdo, o rendimento derivado do AL passa a ser
calculado através do coeficiente de 0,50 (taxa efetiva
de 12,50%). Mantém-se 0,35 (taxa efetiva de 8,75%)
para os imoéveis fora da area de contencao.

Mais-valias: Transferéncia de imdveis para o
patriménio particular do empresario

Exclui-se de tributacdo as mais-valias geradas com a
transferéncia de imével habitacional, para a esfera
particular, desde que essa afetacdo conduza a
obtencdo de rendimentos prediais (Categoria F).

IMI - Agravamento das taxas - prédios devolutos e
zonas de pressao urbanistica

Identificacdo de prédios devolutos

Prevé-se a obrigagdo anual de comunicacdo eletrénica,
pelas Camaras Municipais a AT, dos prédios ou fra¢des
auténomas devolutas, prédios em ruinas e terrenos para
construcdo aptos para uso habitacional (de acordo com
o plano municipal de ordenamento do territério).

Prédios devolutos em zonas de pressao urbanistica
Agravamento da taxa de IMI para prédios em ruinas e
aos terrenos para construcao referidos anteriormente.
Este agravamento equivale a taxa de IMI elevada ao
séxtuplo e nos anos subsequentes pode ser agravada em
mais 10% ao ano, até ao limite de 12 vezes a taxa de
IMI sobre aos prédios urbanos.

IMT - Nova taxa para aquisi¢des de valor superior a €
1.000.000

Agravamento da taxa maxima

E criada uma nova taxa de IMT de 7,5% aplicével na
aquisicdo de prédios urbanos ou fragées auténomas de
prédios urbanos destinados exclusivamente a habitagao
com valor superior a € 1.000.000.

A anterior taxa méxima de 6% serd aplicada aos
referidos iméveis cujo valor de aquisicio se
compreenda entre os € 574.323 e € 1.000.000.

BENEFICIOS FISCAIS E INVESTIMENTO

Divida piblica no mercado Chinés - Isencdo de IRS e IRC

Mantém-se a isencado de IRS ou de IRC relativamente aos juros decorrentes de contratos de empréstimo celebrados
pela IGCP, E. P. E., em nome e em representacdo da Reptuiblica Portuguesa, sob a forma de obrigacées denominadas
em renminbi colocadas no mercado doméstico de divida da Reptuiblica Popular da China, desde que subscritos ou
detidos por nao residentes sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual o empréstimo seja imputado.

Alargamento do prazo de verificacdo de obra realizada

Reabilitagao Urbana

O reconhecimento das acdes de reabilitagdo verifica-se se 0 imével apresentar um nivel de conservagdo no minimo
‘bom” que seja resultado de obras realizadas nos 4 anos anteriores a avaliacao, ao invés dos 2 anos previstos para
2019 (desde que os restantes requisitos também se verifiquem).
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Esta nota é meramente informativa e nao se trata de uma analise exaustiva de todos
os aspetos dos regimes a que se refere. Nao constitui fonte de aconselhamento
juridico e nao deve servir de base para qualquer tomada de decisao sem assisténcia

profissional qualificada. Para mais informagdes, contacte-nos por favor através do
endereco geral@pintoribeiro.pt.
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